CAPITULO 3.

V.3.

1.

Usos caracteristicos.

CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION

Se consideran usos caracteristicos de los suelos no
siguientes: '
a) Los que engloben actividades de produccién agropecuaria, entendiendo por

b)

tal la agricultura en secano o regadio; los cultivos experimentales o
especiales, la horticultura y floricultura a 1la intemperie o bajo
invernadero; la explotacién maderera; la cria y guarda de animales en
régimen de estabulacidn o libre; la cria de especies piscicolas, la caza y
la pesca.

La defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies que implican su
conservacioén, su mejora y la formacidén de reservas naturales.

Usos compatibles.

1.

Son usos compatibles aquellos gue se pueden implantar en coexistencia con
el uso caracteristico sin perder ninguno de ambos su caracter. La
compatibilidad de un uso respecto al caracteristico no implica su libre
implantacidén dentro del mismo Aambito territorial, sino uUnicamente la
aceptacidn de que su presencia pueda ser simulténea, sin perjuicio de que
esa interrelacidén obligue a seflalar restricciones en la intensidad del uso
compatible en funcidén de determinados parédmetros del uso caracteristico.

Son usos compatibles en el suelo-dQedddbhanizable _ojn perdiuicio de las
limitaciones gque se deriven de la {PROEKDOAr I ComishBagone Vs MlaHikme Go FL2CE :

T

&) Los usos ligados al ocio y aci '{m“gm‘;ptalqu _d¢p?r.té};a|s
! N -
b) La acampada en instalaciones J@g8LICATOS sl Balnl 106 Secrorario

. . PR ficiol d . -
c) Los vertidos de residuos SOlld+9(pnawm¥¢Hhqulone xigidas por estas

Normas. 30-A60-$6 |

a) Los usos vinculados al mantenﬂm;gn;g de Tos servicios piblicgs, de las
infraestructuras y las instalaciones de servicio a 1as carreteras Como
gasolineras, talleres vy restaurantes.

e} Los usos que fueran declarados de utilidad publica o interés social.

f) La vivienda familiar.

g} Cuantos otros estuviesen directamente vinculados a los usos caracteris-
ticos.

Excepcionalmente podrd autorizarse la implantacidén de usos ligados a la
produccidén industrial cuando la actividad a desarrollar pertenezca a las
categorias gque se establecen en el articulo V.3.10 de estas Normas, y se
acredite la concurrencia de circunstancias que impidan o desaconsejen
llevarla a cabo en las areas del territorio expresamente calificadas para
acoger el uso industrial.

La transformacidn de usos industriales, de servicios e infraestructuras, vy
los declarados de utilidad piblica e interés social, se ajustard al régimen
establecido para los mismos en el régimen de usos de las &dreas con destino
urbano.

Son usos incompatibles los no contemplados en los puntos anteriores.

Edificaciones permitidas.

1.

En los suelos no urbanizables, sin perjuicio de las limitaciones gque se
deriven de las categorias de suelo, solamente estara justificada la
edificacién si estd vinculada a:
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a) Las explotaciones agropecuarias.
b) La conservacién del medio natural.

c) Las explotaciones mineras.

d) La ejecucién y el mantenimiento de los servicios urbanos €% sEestruc-
turas.

2., Previa justificacién de 1la necesidad de ser realizada en suelo no
urbanizable y siguiendo el procedimiento previsto en el articulo 43.3 de la
Ley del Suelo, podrén edificarse instalaciones para:

a) El1 ocio de la poblacién y actividades 1lddicas o© culturales, la
formacién de nicleos de acampada y otras actividades de utilidad
piblica o interés social.

b) La produccién industrial bajo idéntica justificacidn a la prevista para
el uso industrial.

c) La vivienda familiar aislada con la justificacidn previa de que no
existe la posibilidad de la formacidén de nitclec de poblacién.

3. En todo caso, cualesquiera de las construcciones e instalaciones a que se
refiere el presente articulo deberédn vincularse a parcelas independientes
gue reunan las condiciones fijadas en estas Normas Urbanisticas.

Condiciones para la edificacién wvinculada a la produccidn agropecuaria.

Podré&n instalarse en cualquier parcela, con ind
que cumplan las siguientes condiciones:

APROBADQ per is Comisién Reglanal de Urbenisras da

A. Casetas para almacenamiento de aperos de 1 lq-nhﬂh!uh{ Y ]-:!FY-gﬁ

a) Se separaran tres (3) metros de los 1irffcRUBUEADQ en el Belstin  Ei Secratarlo,
Oficiol de Cantabrin de fache

308098

b) Su superficie no superard los ocho (8)

c) La altura maxima serd de cuatro con ci

d) Carecerdn de cimentacidn.
B. Invernaderos o proteccidn de los cultivos:

a) Cumplirén las mismas condiciones de las casetas para almacenamientc de
aperos de labranza en lo referente a altura méxima y cimentacibén. Se
separaréan tres (3) metros a los linderos, pudiendo adosarse a uno de
los laterales con permiso del propietario de la parcela colindante.

b) Deberan construirse con materiales translicidos y con estructura
f&cilmente desmontable.

c) En el caso de invernaderos comerciales resolveran en el interior de su
parcela el aparcamiento de vehiculos.

C. Silos y establos, o criadercs de animales:

a) En ningGn caso ocuparan una superficie superior al veinte por cien
(20%) de la de la finca.

b) Se separarén un minimo de diez (10) metros de los linderos de la finca.
En todo caso, los establos o criaderos de animales se ubicardn en el
interior de la parcela de manera gue se separen cuanto sea posible de
los 1lugares en los que se realizan actividades que comportan la
presencia de personas. La distancia minima al suelo urbano serd de 50
metros.

c) La altura méxima serd de cuatro con cincuenta (4,50) metros, pudiendo
llegar a seis (6) metros, en el caso de los silos.
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d) Los proyectos para su edificacién contendrdn espediific
solucién adoptada para la absorcidén y reutilizacidn 4
orgénicas que en ningdn caso podran ser vertidas a cauc

e) En todo caso cumplirdn cuanto les fuese de aplicacidn en IEE
ciones de cardcter sectorial.

Condiciones de la edificacidén wvinculada al mantenimiento de los servicios
urbanos e infraestructuras.

1

No se podrd implantar ninguna construccidn en parcela de dimensidn inferior
a mil (1000) metros cuadrados.

Se separaréan tres (3) metros de las fincas colindantes.

No se edificard a menos de cincuenta metros (50) de ninguna otra edifica-
cién existente, salvo en las instalaciones dedicadas a produccidn,
almacenamiento o expedicidn de materias peligrosas Qque se separaréan
doscientos cincuenta (250) metros.

Las construcciones tendrén como méximo una superficie edificada de 500
metros cuadrados y en ningin caso la ocupacidn superaréd el veinte por cien
(20%) de la superficie de la parcela.

La altura médxima serd de cuatro con cinco (4,5) metros, salvo en las
gasolineras que podrd alcanzar los doce (12) metros.

Cumpliréd cuantas disposiciones de estas normas o de la regulacidén sectorial
de caréacter supramunicipal le fuese de aplicacién.

Iln Regiono! de Urbanismo de
Se dispondrd de una plaza de aparc ﬂEWEEP%ﬁ?"“ o drbet e metros
cuadrados edificados. Centebria, an Sesién feche l 713 -H‘[, Y -95

| Baletin El Secretarie,
Condiciones de la edificacidn vinculada 9“%&&&9%?' la poblacidén vy aCtl+1dades

culturales o deportivas. Oficiol ds Cantubria ds feths

2 i

L8]

No se podrad levantar ninguna construcci&ﬁégﬁagﬁ%ﬁa|de d nsyon msinc:r de
cinco mil (5.000) metros cuadrados. p—

Las construccicnes se separardn diez (10) metros de los linderocs de 1la
finca.

No se edificard a menos de cincuenta (50) metros de ninguna otra edifica-
cibn existente.

La edificabilidad méxima serd de cero coma dos (0,2) metros cuadrados por
cada metro cuadrado de parcela.

La altura maxima total de la edificacidn serd de seis coma cincuenta (6,50}
metros al alero y de nueve (9) metros a la cumbrera y se desarrollaréd con
un maximo de dos (2) plantas.

Se dispondré& de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros
cuadrados edificados.

Cumplirén las condiciones generales que para las diferentes instalacicnes
fueran de aplicacién de estas Normas, y de la regulacidén sectorial
municipal y supramunicipal.

Condiciones de la edificacidn vinculada a la acampada.

1. No se podra levantar ninguna construccidn en parcela de dimensién menor de

2.

veinte mil (20.000) metros cuadrados.

El &drea de concentracidén de tiendas de campafia © caravanas se separard de
los linderos de la finca una distancia minima de diez (10) metrcs.
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superior al cincuenta por cien (50%) de la misma.

Se admite una vivienda destinada al responsable del recinto de acampada.

La finca que se destine a actividad de acampada, se arbolard perimetralmen-
te, con especies autdctonas.

Se prohibe la instalacidén permanente de tiendas y caravanas, asi como la
parcelacidén o segregacidén de la finca.

Serd de aplicacidén la siguiente legislacién:

- Orden del Ministerio de Informacidén y Turismo de 28 de Julio de 1966
(salvo £l apartado 13 del articulo 17).

- Decreto 378/1970 de 19 de diciembre.
- Decreto 467/1972 de 17 de febrero.

- Decreto 44/84 de 2 de agosto del Consejo de Gobierno de Cantabria.

Condiciones de la edificacién wvinculada a actividades declaradas de utilidad
padblica o interés social.

p

Cumplird las mismas condiciones que la edificacién vinculada al ocio de la
poblacién y actividades culturales o dp PRID{ﬁiI\}!g%H' Comisién Ragienal ds Urbexicms do

La finca en la que se construya el edifjcio se a rd pgIam hﬁxlé con
especies autdctonas. [llfﬂhfl'n‘“ﬁﬁﬁ}‘%ﬂ f]ﬂ'ﬁﬁ?‘.; )

e el E1S tario, -
Se cumpliran 1las condiciones general aEUBHFx“ep” Ef'a{‘la €1 gesarrolld dd 1la
actividad prevista se establezcan en esfdtdddeleaedsiogsfsntas g ras de rkngo

municipal o supramunicipal les fuese dg a%fﬁcaﬁfﬁn.i__J
N ‘& 5

Condiciones de la edificacidon de vivienda ‘e

1

La parcela deberd tener una superficie no inferior a cinco mil (5.000)
metros cuadrados, si bien, cuando ésta se vincula a usos agropecuarios,
podrd autorizarse su construccién en parcelas catastrales existentes de
menor dimensién, siempre y cuando se vinculen de forma efectiva (mediante
certificacidn expedida por el Registro de la Propiedad) a dicha edificacidn
al menos diez mil (10.000) metros cuadrados de suelo no urbanizable simple
o protegido por su valor agropecuario o por la contaminacidn de acuiferos.

Las edificaciones se separardn de los linderos una distancia igual o
superior a diez (10) metros.

La superficie edificada de la vivienda no superard los doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados, sin considerar la superficie edificada que sea
precisa para edificaciones directamente ligadas al funcionamiento de la
explotacidn. La ocupacién en planta no superard el diez por cien (10%) del
total de la parcela.

La altura maxima total de la edificacidén serd de seis coma cincuenta (6,50)
metros al alero y nueve (9) metros a la cumbrera y se desarrollard con un
mdximo de dos plantas.

Se permite el desarrollo de actividades artesanas en el edificio destinado
a vivienda familiar, o en un anexo a la misma, siempre gue sean compatibles
con el uso residencial.

Cumplird las condiciones generales sefialadas en estas Normas para las
viviendas en los suelcs con destino urbano, y cuantas les fueran de
aplicacidén de cardcter municipal o supramunicipal, en concreto no podrén
construirse en tipologias de vivienda colectiva.
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Vv.3.10. Condiciones de las edificaciones vinculadas a la produccidn iﬂlw%%r

>
1. A los efectos de su regulacién diferencial, se distinguen tre %h V-
de las industrias que pueden establecerse en el suelo no urbanizZHk

a) Las gue, por su sistema de produccidn, estén extremadamente vinculadas
con la extraccidén de la materia prima, o por su cardcter o dimensidn
resultasen incompatibles con los suelos urbanos.

b) Las manifiestamente peligrosas, sujetas al procedimiento previsto en
el articulo 43.3. de la Ley del Suelo.

c) Las autorizadas de modo expreso en el régimen especifico del Suelo No
Urbanizable de Nicleo Rural (art. V.4.3. de las presentes Normas
Urbanisticas) y en el régimen especifico del Suelo No Urbanizable
Simple (art.v.4.2.).

2. Las industrias de las categorias a) y b) no podrdn implantarse en parcelas
de dimensidén menor a cinco mil (5.000) metros cuadrados, con ocupacidén en
planta inferior al wveinte (20) por cien de la superficie de la misma.

3. Las industrias sefialadas en el apartado a) se separaréan diez (10) metros de
los linderos de la finca y doscientos cincuenta (250) metros de cualguier
otra construccidn en la que se produzca presencia habitual de personas o
concentraciones temporales. Las que pertenezcan al apartado b) se separaran
en todo caso diez (10) metros a los linderos y no estaran a menos de mil
(1.000) metros de cualquier nicleo habitado.

— . isme de
4. La edificabilidad méxima serd la jopnossOcwcs Semisén RaplonsldeIneesne B4 o,

metros cuadrados por cada metro cugdrado. \ e
Centabrin, an Sesion feche \ ? 3 -;U‘EY" g )

5. La altura mdxima de la edificacidén kerd de nueve (‘99— 5%?3' la edifica-
cién se desarrollard en un maximo |GmBicad0 el Bfghtagf a aftura maxima

podré ser superada por aquellos ele 1%&*“Bpﬁd.memiadible€ para el proceso
a

técnico de produccién.

| a_gﬁ
: 3u ntﬂ. -390 |
6. La finca en la que se construyalpl” edificio dustrial se bolara
perimetralmente con una distancia m&L TYNCS (5) metros.

7. Se dispondré una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados
gue se construyan.

8. Se cumplirdn las condiciones generales gue para el uso industrial se
seflalan en los suelos con destino urbano.

9. Para las industrias autorizadas de modo expreso en el Nicleo Rural, serén
de aplicacién los parrafos 6, 7 y 8 del presente articulo asi como los
correspondientes a este tipo de suelo (Art. V.4.3.).

10. Para las industrias autorizadas de modo expresc en el Suelo No Urbanizable
Simple (Art. V.4.2.), seréan de aplicacidn los parrafos 4, 5, 6, 7 y 8 del
presente articulo.

En relacidn a la separacidén a linderos, 1la industria quedard a una
distancia igual a la altura al alero y no menor de cinco metros.

V.32.11. Condiciones estéticas.

1. Las condiciones estéticas y tipoldgicas de las edificaciones deberén
responder a su caréacter aislado y a su emplazamiento en el medio rural. Se
aplicara lo previsto en el articulo 73 de la Ley del Suelo y articulo 98 de
su Reglamento de Planeamiento.

2. Se procurara que las edificaciones se adapten a las condicicnes del terreno
natural, evitdndose modificar 1la topografia del mismo salvo casos
excepcionales y debidamente justificados. En este caso se deberd proceder
a la revegetacidén del 1lugar mediante siembra de hierba vy/o especies
arboéreas arbustivas autdctonas.
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3. Las fachadas deberédn quedar completamente acabadas preferente
revoco o enfoscado y pintura de tonos blancos y ocres, o fpl

silleria o mamposteria. Se prohibe expresamente la plagueta

<
r
. i . 0,
4. En las cubiertas de las edificaciones de uso predominantementeNgé

deberd adoptarse el tejado con pendiente no superior a treinta g\?«:'
y terminacién mediante materiales en tonos rojos o tierras.

5. Los cerramientos de las parcelas serédn preferentemente vegetales. El cierre
podrd disponerse con muros de mamposteria vista o bloque prefabricado,de
tonos ccres de altura no superior a un (1) metro, completado en su caso
mediante protecciones didfanas, esteticamente admisibles, pantallas vegeta-
les o elementos semejantes hasta una altura méxima de dos (2,00) metros.

6. En los plancs de cubierta se estard a lo dispuesto en el articulo
VIII.4.17. de las presentes Normas.

Situaciones de fuera de ordenacién en Suelo No Urbanizable.

Se regirédn por lo indicado en el art. VII.2.2. de las presentes Normas, excepto
en lo referente a las edificaciones fuera de ordenacidn en situacidén d), las
cuales podrén agotar la edificabilidad asignada por el Plan General.

Este incremento de superficie edificada se ejecutard de alguna de las
siguientes maneras:

a) Mediante un cuerpo adosado al edificio existente, gque cumpla las condicio-
nes aplicables a las nuevas construcciones permitidas en la categoria de
Suelo No Urbanizable en la gue se encuentre la parcela.

b) Mediante la construccidén total o parcial de una segunda planta, sobre el
edificio existente, la cual no podrd superar en planta la proyeccidn
ortogonal del contorno de aquel. En todo caso, deberé&n cumplirse las
condiciones refentes a numero de plantas y altura maxima al alero y a la
cumbrera.

APRORADO per la (amisién Regional de Urkenisms de

Cantubris, en Seslén facha 79-14:/-97%

PUBLICADD en sl Bolatin E! Secretarle,
Oficiol de Contabria de fache

30-AL3-S6
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CAPITULO 4. REGIMEN ESPECIFICO DE LAS DISTINTAS AREAS DE SUELO NO URBAN

V.4.1. Suelo no urbanizable especialmente protegido.

Son usos caracteristicos, compatibles y prohibidos en cada clase de
gue se especifican en la tabla adjunta.

Vad 2 Suelo no urbanizable simple.

1. Son usos caracteristicos, compatibles y prohibidos los que se especifican
en la tabla adjunta.

2. E1 uso de produccién industrial es compatible cuando pertenezca a las
categorias I y II y situaciones A, B y C de las seflaladas en el Capitulo 3
del Titulo TX de las presentes Normas Urbanisticas.

Las industrias se realizarén sobre una parcela de, como minimo, cinco mil
(5.000) metros cuadrados.
V.4.3. Suelo no urbanizable de nidcleo rural.

1. Son usos caracteristicos, compatibles y prohibidos los que se especifican
en la tabla adjunta.

Para cada &area de suelo no urbanizable 0o DliiloCmiihim :ja en el
apartado 7 de este articulo un nUfGEsEREK 6P Eaisiiniegrmd duiimabmcid

2. El uso de produccién industrial gi““".rﬁgﬁmhiﬁ c??}dﬂﬁf&:ggn ca a la
e as - gn

categoria I y situacicnes A y B las sefialadq g1 Ccapi 1lo 3 del
Titulo IX de las presentes Normas | PppaesDOtecs Belstin €1 Secretario, ;

3. Las edificacicnes permitidas en e%P s vingquladas aj los usos

permitidos.

La vivienda familiar se realizaré imo, mil
cuatrocientos (1.400) metros cuadrados, que constituye la parcela minima a
efectos de construccidén, pero no de segregacidn, accidén para la que se
establece una parcela minima de dos mil (2.000) metros cuadrados.

4. Los cerramientos de las parcelas se dispondrdn con los siguientes
retrangqueos respecto a carreteras y caminos:

a) En carreteras de dependencia estatal o autondmica se situaran fuera de
la zona de servidumbre.

b) En carreteras locales y caminos vecinales con una distancia minima a
la arista exterior de la calzada de tres (3) metros.

5. Las edificaciones se dispondrén con los siguientes retrangueocs respecto a
carreteras y caminos:

a) En carreteras de dependencia autondémica regirén las establecidas en el
Titulo III de la Ley de Carreteras (Ley 51/1974, de 19 de Diciembre).

b) En el resto de carreteras, caminos y sendas serd de diez (10) metros
al eje de los mismos.

6. Las edificaciones y cerramientos de parcelas cumplirdn las condiciones
estéticas establecidas en el articulo V.3.12. de estas Normas urbanisticas.

7. Para cada una de las &reas de suelo no urbanizable de nicleo rural se
establece en funcidén de su estructura, tamafio, grado de ocupacién actual y
de una evaluacién de su potencial crecimiento un ndmero méximo de nuevas
viviendas.

A los efectos de control de este ndmero médximo de viviendas familiares en
cada nicleo rural, el Ayuntamiento llevard un registro, permansntemente
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En el sueloc no urbanizable afectado por i SesSiicuimiseemesm—ry
se ajustardn a lo dispuesto en los arf zFAbERE0 ot ie Giis*’uhﬂﬂ!@'ﬂﬂ"ﬂﬂé‘}‘& Costas.

actualizado para cada ndcleo, de las licencias de obra
concedidas.

La denominacién de cada nicleo rural se corresponde con el g
planos de Clasificacidén del Suelo y Usos Globales a escala 1:3

NUCLEQ RURATL N° DE VIVIENDAS
Ongayo 20
E1 Soto 15
Puente 15
El Palacio 5
La Iglesia 10
San Pedro 10
Sangero 10
La Gerra 5

Las edificaciones se separardn de los linderos un minimo de cinco (5)
metros, pudiendo adosarse a uno de ellos con permiso del propietario de la
parcela colindante.

Las edificaciones con uso industrial se realizardn sobre una parcela minima
de dos mil (2.000) metros cuadrados, con una ocupacidén mdxima sobre rasante
del 30% y una altura méaxima al alero de seis (6) metros y una altura maxima
a la cumbrera del edificio de nueve (9) metros.

Suelo afectado por la servidumbre de proteccidén de la costa.

TETT IO Los usos

Cantabrig, en Sesidn facha l 791/ y-91%

PUBLICAOD n of Beletin  Ei Secrataria,

Oficlol de Cantabrie da tulu_

| 30-A60-56 |
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TIPO DE SUELO PROTEGIDO SIN PROTECCION
NO URBANIZABLE
Uso eclogico paisajistico agropecuario riesgos {1) nicleo rural simple

agricultura a la intemperie === X XX X X XX
agricultura de invernadero === ==== XX X X XX
estabulacion ganadera ==== ===m A x x XX
ganaderia extensiva X X XX X X xX
agriculturalpiscicultura ==== ==== XX X X %X
caza y pesca X ==== X X X XX
explotacion maderera === - =mm- X ==== xXx
defensa y mantenimiento del medie natural XX XX X XX X X
actividades culturales y deportivas ==== ==mm ===mm= X X X
actividades de ocio === =nmm | =a=== X X X
acampsda ==== =mm= =mam= === ==== M
verlido de residuos sdlidos mmae - [ § e X
mantenimiento servicios piblicos e infraestruct. X X X X X X
usos de utilidad piblica o interés social - === X X X X
vivienda familiar =s== === X s=== XX X
explotaciones mineras ==m- ==== | ===== p— - P
instalaciones de servicio a las carreteras a=== ==== X X X X
produccidn industrial -——— =o== X wuE M %

XX : uso caracleristico
X : uso compatible

====: yso prohibido

{1} - La autorizacidn de cualquier edificacion esta condicionada a la justificacion, documentada y suficiente de que se han adoptado las medidas que fuesen procedentes en orden

a la eliminacidn de los factlores de riesgo inherentes e este lipo de suelo.

APRQRABD

PUBLICADD on of Betea
Oficis! do Cantabrie 4o farhe

porte Comisién Regianal do Urbanicme de

Centabria, on Sesidn feche \ 79=M¢ Yy-9%

£1 Secraterie,

N
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